Mirosfaw GORCZYCA

Mieszkalnictwo w Szwecji

Szwecja to klasyczny przyktad panstwa opiekunczego, majacego jeden
z najwyzszych w Europie standardéw mieszkaniowych. Rozwdj budownictwa
mieszkaniowego (w znaczacej czesci socjalnego) stanowit podstawowy element
spotecznej gospodarki rynkoweyj.

PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIESZKALNICTWA
Szwecja to stabo zaludniony kraj, o powierzchni nieco wiekszej od Polski.

Liczba ludnosci zwiekszata sie w latach 1940—2007 w tempie 0,5% s$rednio-
rocznie (tabl. 1).
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TABL. 1. LICZBA LUDNOSCI (stan na 31 XI1 w tys.)

1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2005 2006 2007

7041,9| 7049,8| 7498,0| 8081,2| 8317,9| 8590,6| 88828| 9047,8| 91133 9182,9

7 r6d1o: Statistisk drbok for Sverige (edycje dla odpowiednich lat), Statistiska centralbyran, Orebro.

W ostatnich dziesiecioleciach przyrost ludnosci Szwecja zawdziecza dodat-
niemu saldu imigracji, gdyz jako bogaty kraj jest ona atrakcyjna dla przybyszéw
z zewnatrz (np. liczba naturalizowanych Szweddéw pochodzenia polskiego wy-
niosta w 2007 r. ponad 58 tys.). Wedtug prognozy demograficznej przewiduje
sie wzrost liczby mieszkancow do 9739 tys. w 2020 r. i do 10050 tys. w 2030 r.*

Przyrost naturalny w Szwecji w latach 1990—2007 wynosit od 0,7 promila do
1,0 promila, a konsekwencja jest malejaca srednia wielkos¢ gospodarstw domo-
wych, wsrdd ktdrych przewazaja gospodarstwa jednoosobowe. W 1990 r. byto ich
39,5%, a w 2006 r. 62,4%. Srednia liczba 0sob przypadajacych na 1 gospodarstwo
domowe w 2007 r. wynosita ponizej 2,0, wobec $redniej liczby oséb 2,84 w 1960 r.?

Nalezy tez odnotowaé znaczaca diugos¢ trwania zycia, ktéra w latach 2003—
—2007 wynosita srednio 82,8 roku dla kobiet i 78,5 roku dla quczyzns.

PKB Szwecji wyniost w 2008 r. (w cenach biezacych) 3061,4 mld koron.
W cenach statych zwigkszat si¢ on w latach 1980—2007 w tempie 2,3% sred-
niorocznie®. PKB zwigkszyt si¢ w latach 2000—2008 z 245 mld USD do
492 mld USD, a jego roczna dynamika w stosunku do roku poprzedniego wyno-
sita 1,8% w 2008 r.%; PKB per capita (W cenach biezacych) wynosit w 2008 r.
52,035 koron szwedzkich. Wedtug Eurostatu, w 2011 r. przewiduje si¢ poziom
PKB 324 mld euro®. Jego poziom per capita wedtug sity nabywczej szwedzkiej
korony wynosit w 2008 r. 30,1 tys. euro. PKB w cenach statych rost
w Iatac7h 2000—2008 o 1,9% srednio w roku (w tym 0,2% w latach 2007
i 2008)".

INWESTYCJE | BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Inwestycje mieszkaniowe stanowity 21,9% w 2008 r.® Udziat inwestycji
mieszkaniowych wynosit 2—3% PKB oraz od 16% do 21% acznych inwestycji
(tabl. 2).

! statistical Yearbook of Sweden 2009 (2009), Statistical Sweden, Orebro.

2 Statistisk &rbok for Sverige (edycje dla odpowiednich lat), Statistical Sweden, Orebro.
3 Statistical Yearbook of Sweden 2010 (2010), Statistical Sweden, Orebro.

* Yearbook of Nordic Statistics 2010 (2010), Statistical Sweden, Orebro.

% World Statistics Pocketbook 2010 (2010), United Nations, Washington.

6 Statistisches Ubersichten” (2010), Statistical Sweden, No. 3.

7 World Development Indicators 2010 (2010), The World Bank, Washington.

8 World Statistics Pocketbook 2010 (2010), The World Bank, Washington.
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TABL. 2. UDZIAL INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH W PKB | EACZNYCH NAKLADACH
INWESTYCYJINYCH (w cenach biezacych)

Wyszczegdlnienie 2003 2004 2005 2006 2007
Udziat w %:
PKB ..o 2,1 18 1,9 3,2 33
inwestycji ogétem ............... 15,8 17,8 19,8 20,4 20,7

Zr 6 d1o: obliczenia na podstawie Statistical Yearbook of Sweden 2010 (2010), Statistical Sweden, Orebro.

W ostatnich latach inwestycje mieszkaniowe stanowity znacznie nizszy udziat
niz w latach 80. i 90. ub. wieku, co wynikato z wysokiego standardu mieszka-
niowego w Szwecji®.

W ostatnich latach (2003—2007) oddawano rocznie od 23 tys. do 31 tys.
mieszkan (tabl. 3).

TABL. 3. ROZMIARY | STRUKTURA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

Wyszczeg6lnienie 2004 2005 2006 2007
Mieszkania oddane do uzytku ogétem 25283 23068 29832 30527

z tego wedtug inwestorow:
wiladze centralne i lokalne ................ 846 553 478 371
towarzystwa mieszkaniowe (semipu-

BliCZNE) oo 4586 3544 5076 5021
spotdzielnie mieszkaniowe ............... 6541 6313 9506 10672
osoby prywatne 13311 12658 14772 14463

wedtug zabudowy:
jednorodzinne ........ccceveeieiiinnnnne 11578 10076 11036 12083
wielorodzinne ... 13705 12992 18796 18444

wedtug liczby pokoi w %:

19,8 16,4 13,8 9,3

12,7 16,9 19,9 19,3

18,9 194 23,7 24,7

18,8 18,6 18,5 19,7

135 14,0 11,9 14,3

> 16,3 14,7 12,2 12,7
Srednia liczba pokoi w domach ogdtem 4,2 4,2 4,2 4,2
w tym w 1-rodzinnych ........c.cccceeueee 58 58 58 58

716 dto: obliczenia na podstawie Yearbook of Nordic Statistics 2010 (2010), Statistical Sweden, Orebro.

® Annual Bulletin of Housing and Building Statistics for Europe (edycje dla odpowiednich lat),
United Nations, New York.
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W najlepszych dla budownictwa mieszkaniowego latach budowano nawet
ok. 110 tys. mieszkan (tabl. 4).

TABL. 4. ROZMIARY | INTENSYWNOSC BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

Wyszczeg6lnienie 1960 1970 1980 1990 2000 2007

Mieszkania zbudowane w tys.:
0gOIEM ..o 68,3 109,8 5,4 58,0 194 30,5
na 1 tys. ludnosci .......c....... 9,1 13,6 6,2 6,7 15 33

Zr 6 d1o: obliczenia wiasne na podstawie Statistisk arbok for Sverige (edycje dla odpowiednich lat), Statistical Sweden,
Orebro.

Sredni koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania — liczony
w koronach szwedzkich — zwiekszyt sie w latach 1995—2006 z 8834 do 16817
w obiektach jednorodzinnych oraz z 12244 do 20471 w wielorodzinnych. Mozna
przyjac, ze dziatato tutaj prawo skali (im wigksze mieszkanie, tym nizszy koszt
jednostkowy).

Mieszkania oddane do uzytku w 2007 r. sktadaty sie $rednio z 4,2 pokoju. Ich
metraz to $rednio nieco ponad 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym ok. 75—
—80 m* w domach wielorodzinnych oraz ok. 125 m* w jednorodzinnych. Mie-
szkania te byly wyposazone w komplet instalacji.

W strukturze inwestorskiej budownictwa mieszkaniowego ok. potowy stano-
Wwia 0soby prywatne. Zwigkszata si¢ tez liczba oddawanych do uzytku mieszkan
budowanych przez towarzystwa i spétdzielnie mieszkaniowe. Malat natomiast
udziat budownictwa finansowanego ze srodkéw budzetu centralnego i lokalnych
wiadz.

ZASOBY | WARUNKI MIESZKANIOWE LUDNOSCI

Stan zasob6w mieszkaniowych wyniost w 2007 r. 4470 tys. lokali (tabl. 5).

TABL. 5. STAN ZASOBOW MIESZKANIOWYCH (stan na 31 XI1)

Mieszkania 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Ogotem W tys. ......ccccoeee. 4293,6 | 4307,5| 4329,2| 4351,3| 4379,5| 4404,1| 44359 4469,8
z tego w budynkach:
wielorodzinnych ......... 2231,0| 2337,1| 2351,7| 2365,7| 23824 | 2397,0| 2417,8| 2439,7
jednorodzinnych ......... 1962,6 | 1970,4| 1977,5| 19856| 1997,1| 2007,1| 2018,1 2030,1

Zrédto: jak przy tabl. 4.

W okresie od 2000 r. do 2007 r. ich liczba zwiekszyta si¢ 0 4,1%. Pewna ich
liczbe uzyskiwano w ramach modernizacji i przebudowy starych zasobéw. Tyl-
ko w latach 2005—2007 corocznie modernizowano prawie 30 tys. mieszkan
w obiektach wielorodzinnych.
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Nasycenie mieszkaniami w 2007 r. wyniosto 487 na 1 tys. ludnosci. Stanowi-
1o to znaczace zwickszenie tego miernika, w przesztosci relatywnie bardzo wy-
sokiego. Przyrost liczby mieszkan znaczaco wyprzedzat zwiekszanie sie liczby
ludnosci Szwecji.

Istotnie wzrastata przestronnos¢ zaludnienia mieszkan, co byto nastgpstwem
malejacej liczby os6b w gospodarstwach domowych i mieszkaniach. Ponadto od
lat liczba mieszkan przewyzszata liczbe gospodarstw domowych (np. w 2005 r. na
4190 tys. gospodarstw domowych przypadato 4436 tys. mieszkan). Srednia
liczba os6b na 1 pokdj w 2007 r. to niespetna 0,5 osoby, wobec 0,68 osoby
w 1970 r. Mozna przyjaé, ze $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi
aktualnie prawie 95 m?, jest to jeden z najwyzszych wskaznikéw w Europie.

WYDATKI NA MIESZKANIE | POMOC PANSTWA DLA MIESZKALNICTWA

Wydatki gospodarstw domowych na mieszkanie stanowity w latach 2005—
—2007 kolejno: 18,4%, 18,8% i 18,6% ich ogdtu, przewyzszajac znaczaco po-
ziom wydatkow na zywnosé¢, ktdére stanowity odpowiednio 11,9%, 12,5%
i 12,6% wszystkich wydatkow.

W szwedzkim ,,panstwie opiekunczym” wystepuje szeroki zakres pomocy dla
mieszkalnictwa. Wysokos¢ panstwowego wsparcia wynosita w 2007 r. — 3538
min koron. W latach 2002—2007 pomoc mieszkaniowa (doptaty do czynszu)
otrzymywato prawie 300 tys. gospodarstw domowych. W 2006 r. stanowity one
ok. 6,4% ogolnej ich liczby.

POLSKA A SZWECJA

Zestawiajac wazniejsze dane o rozwoju mieszkalnictwa w Szwecji — liderem

w europejskim rankingu mieszkaniowym — ze stanem w naszym kraju, odno-

towac trzeba, ze:

— Szwecja osiagneta nasz obecny standard mieszkaniowy (ok. 25 m? po-
wierzchni uzytkowej per capita) ok. 50 lat temu;

— miesEIO<ania Szwedow od lat maja prawie pelny komplet instalacji, u nas ok. po-
owa™;

— w Szwecji liczba mieszkan przekracza liczbg gospodarstw domowych, w Pol-
sce wystepuje nadwyzka liczby gospodarstw domowych ponad 1,5 min;

— podobny jest w Szwecji i w Polsce poziom udziatu wydatkéw na mieszkanie
w budzetach gospodarstw domowych, w obu krajach niespetna 1/5 ich og6tu.
Dokonujac wyrywkowej konfrontacji nalezy jednak pamicta¢, ze nasz PKB

per capita jest ok. 2,5 razy nizszy niz Szwecji.

dr hab. Mirostaw Gorczyca — prof. w Wyzszej Szkole Informatyki i Zarzadzania w Rzeszowie

10 Narodowy Spis Powszechny Ludnosci i Mieszkaz 2002. Mieszkania (2004), GUS.
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SUMMARY

The article presents a condition of the housing in Sweden in 2007 as well as
in retrospection. Considerations of the housing development, conditions in the
housing construction, reserves and housing conditions as well as expenditures
for dwellings are discussed in the article. The author presents also a comparison
of measures characterizing housings in Poland and Sweden.

PE3IOME
Cmampss  xapaxmepuzyem  cumyayuio  JICUTUWHO2O — CHPOUMENbCIEA
6 Llseyuu ¢ 2007 2., a maxoce 6 pempocnekmuenom nooxode. bvliu 00-
CYIHCOeHbL  00YCI06IEHHOCTNY  PA3GUMUSL, NOJOMNCEHUe HCUTUWHO20 CMPOU-
menvcmea, QOHObL U YCIO0GUSL NPOICUBAHUS, A MAKIHCE UZ0EPAHCKU HA IHCUTbE.
B cmamve aemop npeocmasun makdce CONOCMAGIEHUE —UMepumenell
Xapaxmepusyowux scuirumwoe cmpoumenscmeo 8 Ilonvue u ¢ [llgeyuu.
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